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OSB YÖNETİM KURULU BAŞKANLIĞI

BAKANLIK ONAYI
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PAFTA İNDEKSİ

KARMA+TOPRAK SANAYİ İHTİSAS 
ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ 

İLAVE VE REVİZYON İMAR PLANI
PAFTA NO: 8İLGİ PAFTASI

1/1000 ÖLÇEKLİ PAFTA İNDEKSİ

OSB SINIRI 

—  YAPI YAKLAŞMA SINIRI 

FONKSİYON SINIRI 

ÖZEL KANUNLARLA BELİRLENEN ALAN VE SINIRLAR 

ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ

2. YERLEŞİM ALANLARI

YAPI DÜZENİ VE YOĞUNLUKLAR

TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS) 

KAT ALANI KATSAYISI (KAKS) 

BİNA YÜKSEKLİĞİ

3. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

M i l l i  TİCARET ALANI

İDARİ HİZMET ALANI 

M M  LOJİSTİK TESİS ALANI

4. KORUNACAK ALANLAR
YAPI SINIRLAMASI GETİRİLEREK KORUNACAK ALANLAR 

SAĞLIK KORUMA BANDI

5. SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
EĞİTİM TESİS ALANI 

ANAOKULU ALANI 

l l l l l l l l l  MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM ALANI 

SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

;;;■ SAĞLIK TESİSİ ALANI 

SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI 

s o s y a l  t e s îs  a l a n  i

İBADET ALANLARI

6. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR
PARK

i i i i i i i i i i ü  p a s if y e ş i l  a la n

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN

7. AFET TEHLİKELİ ALANLAR
TAŞKINA MARUZ ALAN

8. TEKNİK ALT YAPI
KARAYOLLARI

(30 82)  1 .DERECE OSB İÇİ ARAÇ YOLU

feo°°) 2.DERECE OSB İÇİ ARAÇ YOLU

(it“) 3.DERECE OSB İÇİ ARAÇ YOLU 

(«-) 4.DERECE OSB İÇİ ARAÇ YOLU 

^  4.DERECE OSB İÇİ ARAÇ YOLU 

OSB İÇİ YAYAAĞIRLIKLI YOLLAR 
İMBAT DERESİ KENAR YOLUS

9. ENERJİ ÜRETİM DAĞITIM VE DEPOLAMA
SU - ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ

:::::::: a t ik s u  t e s İs le r İ  a la n i (a r itm a , t e r f İ  m erk e z î)  

[ İ i i i y y y î  TEKNİK ALTYAPI ALANI B a s a r — — —

10. İLAVE VE REVİZYO N İMAR PLANI ALANSAL G Ö STER İM LER  

İFRAZ EDİLEN SANAYİ PARSELLERİ

TE V H İT  EDİLEN SANAYİ PARSELLERİ

TOPRAK İHTİSAS SANAYİ BÖLGESİ

ÖNEMLİ NOTLAR!
MEVCUT OSB VE İLAVE OSB ERBAA ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ JEOLOJİSİ
JF.OT .O.TİK YAPT VF. YRRT.F.Şİt.FRU.tR AT.ANT .AR

ÖA-1.1 ÖNLEMLİ ALANLAR
Qal KUVATERNER ALÜVYON ZEMİNLER
A ARAZİ EĞİMİ % 0-% 10

15.08.2017 TARİHLİ VE 64599115-305.07-E.4008 SAYILI ONAY YAZISI 
ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TARAFINDAN

İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORU ONAYLANMIŞTIR.
İLAVE OSB ALANINA AİT İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 12.03.2024 TARİHİNDE 
ÇEVRE ŞEHİRCİLİKVE İKLİM BAKANLIĞI TARAFINDAN ONAYLANMIŞTIR.

J.EOT.O.TİK YAPT VF.YF.RT.F.StT.FRTT İR AT ANT AP

ÖA-1.1 ÖNLEMLİ ALANLAR
Qal KUVATERNER ALÜVYON ZEMİNLER
A ARAZİ EĞİMİ % 0-% 10

şartları yerine getirilmeden inşaat izni verilemez.
Enerji Nakil Hattı ve Enerji İletim Hattı güzergâhlarında 3<

C«/ctc’dc>a> anlanan l-.lcktı:kKmıciı Akım Icsıslcı: Yon-inıclığincuyulacaktır."1 - 
Eneıji İletim Hattı güzeıgâhlarında yapılacak tüm yapılaşmalardan önce TEİAŞ'ın muvafakati 
alınacaktır. TEİAŞ'ın uygun görüşü alınmadan uygulama yapılamaz.***
Karayolu kenarındaki tesislerde (ticaret, bakım ve akaryakıt istasyonu vb) 29IS sayılı Trafik 
Kanununun 18’inci maddesine vc Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler 
Hakkında Yönetmeliğin ilgili hükümlerine uyulması zorunludur.***
Bu planda Teknoloji Geliştirme Bölgesi olarak ayrılan alanda 4691 sayılı Kanun hükümleri geçe 
Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu vc Organize Sanayi 
Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği hükümleri geç erlidir.
ÇEVRESEL TEDBİRLER
Tesislerden ruhsat aşamasında istenilen çevre ile ilgili işlemlerin ilgili müdürlüklcree kontrolü 
vc uygun görüşü alınmadan yapı kullanma izni verilemez.
ÇED Yönetmeliği kapsamındaki faaliyetler için “ÇED Olumlu Belgesi” veya "Çevresel 
Etkileri Önemsizdir" belgesinin alınması vc ÇED Raporlarındaki taahhütlere uyulması

2872 sayılı Çevre Kanunu vc bu kanuna göre çıkartılan yürürlükteki yönetmelik hükümlerine 
uyulması gerekmektedir.
OSB’dcn kaynaklanan evsel vc endüstriyel atık sular Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği veya

göre arıtıldıktan sonra deşarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atık suların 
kirletici parametre değerleri; OSB merkezi evsel vc endüstriyel atık su arıtma tesisine ait giriş 
atık suyu dizayn parametre değerlerinin üzerinde olması halinde katılımcıdan, münferiden ön

OSB’nin atık vc tehlikeli atıklarının toplanarak; ara depolanması, taşınması vc bertaraf ünitesi 
kurulması istendiğinde, 2872 sayılı Çevre Kanunu vc konu ile ilgili yönetmelik 
yükümlülüklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Katı atıkların bertarafi için ilgili 
belediyelerden taahhütname yazısı alınması gerekmektedir.
Sanayi parsellerinde tehlikeli atıkların geçici depolanması durumunda, 2872 sayılı Çevre

ZEMİN VE DEPREM UYGULAMA HÜKÜMLERİ ****
Yapılaşma öncesinde parsel bazında detaylı vc sondajlı zemin etütleri yapılıp, temel biçimleri, 
yapı statiği vc yapı malzemesi belirlendikten sonra inşaat uygulamasına gcçilcccktir.
İnşaat aşamasında Tokat çevre ve şehircilik il müdürlüğü tarafından ....
tarihinde onaylanan, bakanlıkça da 15/08/2017 tarihinde vize edilen Erbaa organize 
sanayi bölgesi jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler bölümünde 
belirtilen önlemlerin alınması zorunludur.

.  İlave OSB alanı için ele alınan ve bakanlıkça da 12/03/2024 tarihinde vize 
edilen Erbaa organize sanayi bölgesi jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun 
sonuç ve öneriler bölümünde belirtilen önlemlerin alınması zorunludur 

Erbaa Organize Sanayi Bölgesi 1. derece deprem bölgesindedir. İnşaatta ve bütün 
zemin cinslerinde Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik 
hükümlerine uyulacaktır.
BOTAŞ BORU HATTINA İLİŞKİN HÜKÜMLER***

13/08/2021 tarihli ve 31567 sayılı resmi gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 
BOTAŞ ham petrol ve doğalgaz boru hattı tesislerinin yapımı ve işletilmesine dair 
teknik emniyet ve çevre yönetmeliği hükümlerine uyulması, belirtilen emniyet 
mesafelerinin uygulanması zorunludur
Kamulaştırtarak BOTAŞ adına mülkiyet ya da irtifak hakkı tesis edilmiş olan 
güzergah şeridi üzerinde ve BOTAŞ boru hattı olarak işlenen alan üzerinde 
yapılaşmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.
Boru hattı güzergahında ki imar parselleri, yol geçişleri ve altyapı çalışmalarında 
BOTAŞ’tan görüş alınmadan hiçbir uygulama yapılamaz.
BOTAŞ boru hattı güzergahında yapılacak her türlü altyapı çalışmasında BOTAŞ 
ilgili işletme müdürlüğü gözetiminde teknik emniyet kriterlerinin sağlanması
zorunludur. ...... metrelik kamulaştırma şeridi içinde hiçbir ağaçlandırma çalışması
yapılmayacaktır.
Doğal gaz iletim bora hatları ve tesislerine 200 metreden daha yakında yapılacak her 
türlü hafriyat, dolgu,sondaj, ve benzeri toprak işleri, yapılaşma,altyapı projelerinden 
önce kuram görüşü alınarak, söz konusu çalışmalar yönetmeliğe uygun olarak 
yürütülmek zorundadır. Kuram görüşü ve izni olmadan sahada yapılan çalışmalar 
sırasında doğal gaz iletim bora hattı ve tesislerinde oluşan zararların (havaya atılan 

m giderleri, gaz akışı durmasından dolayı oluşabilecek 
ît vb.) ile çevreye verilecek can/mal kaybının tüm sorumluluğu izinsiz çalışma

E.4. DİNİ TESİS ALANI***
64. Aksi bir hüküm bulunmadıkça ibadethanelerde Y ençok: serbesttir. Bağımsız bölür 
oluşturulamaz.
E.9. TEKNİK ALTYAPI ALANI***
65. OSB’nin teknik ihtiyaçlarını karşılayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, eneıji 

üretim tesisi, güneş panelleri, rüzgar eneıji tesisleri, telekomünikasyon tesisi, itfaiye, makine 
parkı, elektrikli araç şarj istasyonları, vb tesisler) yer alabilir.

66. KAKS: Kat Alanları Katsayısı=l .00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 
plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

67. Elektrikli Araç Şarj İstasyonu Alanlarında KAKS: Kat Alanları Katsayısı-0.10, yükseklik 
Yençok=6.50 metre, en az yapı yaklaşma mesafesi 5 metredir. Hızlı, orta hızlı ve yavaş şarj

lavabo, duş ve tamirhane vb yapılar yer alabilir.
68. Güneş Enerji Santrali (GES) Alanlarında güneş panelleri yer alacaktır. Bu alan...OSB’nin

Plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, yapı yakU 
yükseklik Yençok=10.S0 m olacaktır.
Arıtma üniteleri ile tesisin faaliyeti için gerekli üniteler

tesisleri ve bilumum çamur bertaraf üniteleri yer alabilir.

KAKS: Kat Alanları Katsayısı=0.10, yükseklik Yençok=6.50 metre, eı 
mesafesi 5 metredir.
Restaurant, lavabo, duş v<

KS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi,
m üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.
or ve oyun ihtiyacı karşılamak, spor faaliyetleri yapılmak üzere açık ve kapalı tesisle

14. OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG İSTASYONU***
En fazla KAKS:Kat Alanları Katsayısı=1.00, en az parsel büyüklüğü 3000 m2, her 
yönden cephe derinliği en az 40 m., yükseklik Yençok= 12.00 m ve 2 kat, yapı 
yaklaşma mesafeleri en az ön-yan-arka:10 metredir.
Akaryakıt ve servis istasyonları, CNG otogaz istasyonları, LPG otogaz istasyonları, 
hidrojen üretim ve dolum istasyonları yapılabilir. Akaryakıt ve/veya LPG 
istasyonlarında yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; istasyonların bünyelerinde 
kullanıcıların asgari ihtiyaçlarını karşılayacak oto-market, çay ocağı, tuvalet, mescit, 
oto elektrik,lastikçi,yıkama yağlama fonksiyonları ile elektrikli araç şarj istasyonları

5105 Sayılı Petrol Piyasası Kanunu ve İlgili Yönetmeliği,
5307 Sayılı Sıvılaştırılmış Petrol Gazlan (LPG) Piyasası Kanunu, Elektrik Piyasası 
Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun,07/08/2003 gün ve 25192 Sayılı 
Resmi Gazetede Yayımlanan Yönetmelikle Değişik Sıvılaştın İmiş Petrol Gazlan 
(LPG) İle Çalışan Motorlu Taşıtlar İçin İkmal İstasyonlannın Kuruluş, Denetim, 
Emniyet ve Ruhsatlandırma İşlemlerine İlişkin Yönetmelik,
TS 11939 Sıvılaştınlmış Petrol Gazlan (LPG)-İkmal İstasyonu- Karayolu Taşıtlan 
için- Emniyet Kuralları, TS 12820 Akaryakıt İstasyonları -Emniyet Kurallan 
Mecburi Standaıt Tebliği,
Karayolları Keııannda Yapılacak ve Açılacak Tesisler 
Hakkında Yönetmelik, hükümlerine uyulacaktır.

.14. OSB/HDA DEPOLAMA VE LOJİSTİK ALANLARI

81. Üretim ve(ya) taşımacılık faaliyetlerine yönelik depolama hizmetlerinin yürütüldüğü 
ır; antrepo, depo, lojistik, yükleme ve boşaltma birimleri yer alabilir.

KAKS: Kat Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yençok=15.50 mettedir.

4. Parselin HDA olarak aynlması durumunda en az ifraz koşulu 3000 m2, en az yaklaşma

•Başka idarelere ait yetki sının olması halinde düzenlenir.
** Karma OSB’lerde düzenlenir. İhtisas OSB’lerde bu plan notu yer almaz.
*** OSB içerisinde var olması halinde düzenlenir
**** Onaylı jeolojik ve jeoteknik etüt raporunda belirlenen tedbir ve öneriler ek plan notu

Not 1: 3 no.luplan n< 
Not 2: 38 no.lu planı

Harı revizyon planlarda, onaylı plana göre düzenlenebilecektir. 
Karma OSB’lerde düzenlenir, ihtisas OSB’lerde bu plan notu yer 
tunda Emsal: Kat Alanlan Katsayısı, sağlanmış olan ortak kullanım 

notlarda yer alan çekme mesafeleri tablosu ve (I) katsayısı formülü.
uygulama imar planı, bilgi paftası ve plan açıklama raporu plan notlannda yer alır, 

4:43 no.lu plan notu yalnızca 
ar planlarında yer alır.

Derinliği 
(Kısa Kenar)
X = Ön Bahçe ve Arka Bahçe Çekme Mesafesi Toplamını gösterir.
Planlama alanı içerisinde bu plandan önce onaylı imar planına göre uygulama 
yapılmış olan parsellerde (uygulama yapılmış, terk edilerek tapuya tescile edilmiş

Birden fezla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut ön cephe yönü, üretim

aksamaması ve güvenliğinin sağlanması, varsa yapılann imara aykınlığının 
bulunmaması, cephe yönü değişikliğinin mevcut yapı yönüyle değerlendirilmesi ve 
üretim akışının bozulmaması zorunludur.
KÜÇÜK SANAYİ TESİSİ PARSELLERİ***

plum göre uygulîima yapılır. Çekme mesafeleri en a

Parsel

r7 '
Geri Çekme Mesafesi 

(m) (Çevre Yeşili
Çevre Yeşili (m)

(Geri Çekme Mesafesi İçinde ve 
Parsel Smınndan itibaren)

On | Yan | Arka Ön 1 Ya 1 Arka

HIZMET VE DES1fEK ALANLARI*** ---1--!--1-----
Özel eğitim,özel sağlık,ticaret(ticari faaliyet olarak otel, motel,restoran.akaryakıt 
ve(ya) Ipg istasyonu, çağn merkezi, özel laboratuar, vb)lojistik,depolama, 
işgem.küçük imalat ve tamirat alanlan ile elektrikli araç şaıj istasyonları yer alabilir, 

a) Ticaret, eğitim, sağlık hizmetleri yer alacağı alanlarda;

Kat Alanları Katsayısı: KAKS= 1.00'dir.
Yapı yüksekliği Ycıw*= 15.50 metredir.

b) Küçük İmalat ve Tamirat Alanları:
Parsel büyüklüğü ve ifraz şartı en az 3000 m2’dir.
Küçük imalat ve tamirat alanlannda en az 10 m. açık çalışma alanı aynlması, Ya*>k= 12 
metreyi geçilmemesi şartı OSB tarafından onaylı genel yerleşim planına göre uygulama

c) Elektrikli Araç Şarj İstasyonları:

Hızlı, orta hızlı ve yavaş şaıj üniteleri, aydınlatma ve ısıtma tesisatı, koruma sistemleri gibi 
faaliyet için gerekli üniteler ile lavabo, duş ve tamirhane vb yapılar yer alabilir.
KAKS: Kat Alanları Katsayısı=0.10, yükseklik Y«wfc=6.S0 metre, en az yapı yaklaşma

ARAZİ DAĞILIM DEĞERLERİ

Otopark Alanı+refüj | 43,329.4
Özel Koşullu ve Afet Tehlikeli Alanlar

Yapı Sınırlaması Getirilerek Korunacak Alanlar

OSB uygulama yönetmeliğinin 36'ncı maddesinin 2'nci fıkrasında yer alan; "OSB'nin ilk ima 

yatırımlar için Rezerv alan olarak ayrılması bakanlığın yetkisindedir." hükmü gereğince b

ERBAA TOPRAK SANAYİ İHTİSAS+KARMA ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ İL 
____________ OSB İMAR PLANI SANAYİ PARSELLERİ TABLOSU

Alanında Sanayi Parseli Sayısı 20'dir.4 Adet A Tipi,lS Adet C Tlpi,l Adet D Tipi Sanayi Parseli

ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI MADEN VE PETROL İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 08.12.2022
.TOSUNLAR KÖYÜ SINIRLARI İÇERİSİNDE Kİ 1S89 VE 1S90 NOLU PARSELLER ÜZERİNDE İLAVE ORGANİZE 
SANAYİ BÖLGESİ İMAR PLANI YAPIMINDA BİR SAKINCA GÖRÜLMEDİĞİ. BU ALANLAR ÜZERİN0E HERHANGİ

ÜZERİNDE YAPILACAK HERHANGİ BİR RUHSAT AUMI AŞAMASINDA GEREKLİ İZİNLERİN VALİLİKTEN VE İLGİÜ 
KURUMDAN ALINMASI GEREKTİĞİ KARARI VERİLMİŞTİR.


